zatgcznik nr 2 do SWZ — wz6r umowy

UMOWA NR TE/ /2021

zawarta

r. w Katowicach pomiedzy:

Spotdzielnig Mieszkaniowq imienia Ignacego Jana Paderewskiego z siedzibg w Katowicach przy
ul. Paderewskiego 65, wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcdw pod Nr
0000188727 prowadzonego przez Sad Rejonowy w Katowicach, Nr identyfikacyjny REGON:
271017559, Nr NIP: 634-019-65-48

reprezentowang przez:

1.
2.

zwang dalej ,Zamawiajacym

a

14

zwang dalej ,Wykonawcg”.

§1

Zamawiajacy zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do utrzymania czystosci i porzadku, dozorowania
stanu techniczno-uzytkowego oraz wykonywania biezgcych czynnosci administracyjno-technicznych
w budynku i na terenach okreslonych w zatgczniku Nr 1 (mapa oraz tabela) do niniejszej Umowy oraz
doreczania przekazywanych przez Zamawiajgcego informacji i korespondencii.

§2

1. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezg w szczegdlnosci:
1) w ramach utrzymania czystosci i porzadku w danym budynku:

2)

a)

b)

utrzymanie w czystosci wejécia do budynku, korytarzy, klatek schodowych, schodow
i korytarzy piwnicznych, kabin dzwigow, wejs¢ na dachy, gablot informacyjnych, pralni,
suszarni oraz pomieszczen uzytkowanych przez Wykonawce zgodnie z § 5 Umowy,
usuwanie wody i nieczystosci po awarii instalacji wodno-kanalizacyjnej lub centralnego
ogrzewania wraz z czyszczeniem i dezynfekowaniem zalanych powierzchni (w piwnicach
i w obrebie klatek schodowych).

w ramach dozorowania stanu techniczno-uzytkowego danego budynku i urzadzen znajdujgcych
sie w nim lub na terenach okreslonych w zatgczniku Nr 1 (mapa oraz tabela):

a)

b)

c)

niezwloczne zgtaszanie do Dziatu Remontowo-Konserwacyjnego Iub Pogotowia
Technicznego Zamawiajgcego oraz powiadamianie Specjalistow ds. administracyjno-
eksploatacyjnych o dostrzezonych uszkodzeniach lub wadliwym dziataniu urzadzen
(w szczegdlnosci o unieruchomieniu urzadzen np. dzwigdw, zamknieciu doptywu wody,
peknieciu przewodéw wodociggowych lub kanalizacyjnych, rozszczelnieniu instalacji
gazowej, przerwaniu instalacji elektrycznej itp.),

nadzér nad prawidtowym funkcjonowaniem o$wietlenia w pomieszczeniach przeznaczonych
do wspdlnego uzytku mieszkancow budynku (w szczegdlnosci na klatkach schodowych
i korytarzach piwnicznych) wraz z uzupetnieniem i wymiang przepalonych Zzaréwek
w miejscach, gdzie nie dokonano jeszcze wymiany na oprawy zintegrowane LED,
przechowywanie kluczy do pomieszczen pralni, suszarni oraz pomieszczen, w ktdrych
znajduja sie urzadzenia ogdlnego uzytku (np. przytacza wodne),



d) niezwtoczne  powiadamianie  Specjalistow ds.  administracyjno-eksploatacyjnych
o niewykonaniu lub nienalezytym wykonywaniu obowigzkdw przez przedsiebiorstwa
zajmujgce sie wywozem nieczystosci, prowadzgce roboty remontowe lub naprawy itp.

3) w ramach dokonywania doreczen:

a) dostarczanie pism i materiatdw informacyjnych niezawierajgcych danych osobowych do
skrzynek oddawczych (w ciggu 3 dni od dnia ich odbioru od Specjalistow ds.
administracyjno-eksploatacyjnych),

b) wywieszanie i aktualizacja ogtoszen w gablotach informacyjnych znajdujgcych sie
w budynku (niezwtocznie, w dniu odbioru od Specjalistbw ds. administracyjno-
eksploatacyjnych).

4) w ramach biezacych czynnosci administracyjno-technicznych:

a) dokonywanie odczytow gtéwnych licznikéw wody w budynku i podawanie ich stanu
Specjalistom ds. administracyjno-eksploatacyjnych (w terminach ustalonych przez
Zamawiajgcego),

b) uczestniczenie w przegladach budynkéw i lokali w przypadkach i terminach wskazanych
przez Specjalistow ds. administracyjno-eksploatacyjnych,

c) niezwloczne zgtaszanie Specjalistom ds. administracyjno-eksploatacyjnych przypadkéw
zakidcania spokoju, dewastacji lub niszczenia mienia Zamawiajgcego, w przypadkach
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzkiego lub niszczenia mienia znacznych rozmiaréow — rowniez
niezwloczne zawiadamianie wiasciwych stuzb (Policji, Strazy Miejskiej, Strazy Pozarnej,
Pogotowia Ratunkowego lub wiasciwego Pogotowia Technicznego),

d) nadzér nad przestrzeganiem przez mieszkancow ,Regulaminu porzadku domowego (...)"
obowigzujgcego u Zamawiajgcego oraz niezwloczne powiadamianie Specjalistow ds.
administracyjno-eksploatacyjnych o razacych lub uporczywych przypadkach naruszania
postanowien tego Regulaminu.

5) w ramach utrzymania czystosci i porzadku na terenach okreslonych w zatgczniku Nr 1 (mapa
oraz tabela):

a) dbatos¢ o tereny zielone i kwietniki, pielegnowanie drzew i krzewdw, wyrywanie chwastow
i reczne wycinanie trawy w miejscach, gdzie nie jest mozliwe jej wykoszenie, w tym
w szczegllnosci z chodnikéw, przeciwdziatanie samowolnemu nasadzaniu drzew
i krzewodw,

b) utrzymanie w czystosci chodnikéw, drog osiedlowych, parkingdw i placdw, w tym
w szczegodlnosci w miejscach, w ktorych ustawione sg kontenery i pojemniki na odpady,
(wraz z oproznianiem koszy ulicznych) a takze uzupetnianie i oprdznianie piaskownic
Z piasku,

C) utrzymanie czystosci i porzadku w miejscach wynikajgcych z Ustawy z dn. 13.09.1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. Nr 132 poz. 622 z pdzniejszymi
zmianami),

d) uprzatanie chodnikdw, drdg osiedlowych, parkingdw i placow ze $niegu i lodu oraz
posypywanie ich w czasie gotoledzi i po opadach $niegu (z takg czestotliwoscig, aby stan
nawierzchni umozliwiat bezpieczne ich uzywanie zgodnie z przeznaczeniem).

2. Przy wykonywaniu obowigzkdw objetych niniejszg Umowa Wykonawca zobowigzany jest dochowac
nalezytej starannosSci oraz przestrzegal przepisow BHP, przeciwpozarowych, sanitarnych
i budowlanych.

3. W przypadku niemoznosci dokonania doreczenia w zakresie i terminach okres$lonych w § 2 ust. 1
pkt 3) lit. a) i b), Wykonawca zobowigzany jest zawiadomi¢ o tym fakcie Specjalistow ds.
administracyjno-eksploatacyjnych. Zawiadomienie powinno nastgpi¢ niezwtocznie, nie pdzniej
jednak niz w dniu nastepnym od uptywu terminu przewidzianego na dokonanie doreczenia
okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 3) lit. @) i b).

§3

Wykonawca zobowigzany jest stawic sie:
1) u Specjalistdw ds. administracyjno-eksploatacyjnych kazdego dnia roboczego o godzinie 8%
celem ztozenia informacji o stanie budynku i terendéw okreslonych w zatgczniku Nr 1 (mapa oraz
tabela) i odebrania zalecen, uwag lub zastrzezen do wykonywanych obowigzkéw,



2) w innych przypadkach, gdy bedzie to konieczne dla prawidlowego wykonania obowigzkéw,
wynikajgcych z niniejszej Umowy u Specjalistdw ds. administracyjno-eksploatacyjnych lub
w innym miejscu wskazanym przez osobe dziatajgca w imieniu Zamawiajgcego.

84

Materiaty, Srodki czystosci, odziez i narzedzia niezbedne do wykonania niniejszej Umowy dostarcza
Wykonawca we wiasnym zakresie i na wiasny koszt.

§5

1. Na czas trwania Umowy Zamawiajacy udostepnia Wykonawcy pomieszczenia stuzbowe
w ilosci 3 szt. zlokalizowane w Katowicach w budynku przy ul. Granicznej 61 (pralnia —
1 szt.), ul. Granicznej 61A (pralnia — 1 szt.), ul. Granicznej 61B (pralnia — 1 szt.) oraz
komore zsypowg w ilosci 1 szt. zlokalizowang w Katowicach w budynku przy
ul. Granicznej 61A (1 szt.), do przechowywania sprzetu i materiatow niezbednych do wykonania
Umowy oraz umozliwia korzystanie z cieptej i zimnej wody do celdw zwigzanych z wykonaniem
obowigzkéw Wykonawcy w ramach utrzymania czystosci i porzadku w budynku i na terenach
okreslonych w zatgczniku Nr 1 (mapa oraz tabela).

2. Przekazanie i zdanie pomieszczen, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie strony Umowy.

§6

1. Wykonawcy przystuguje odpowiednie wynagrodzenie zgodnie z zalgcznikiem Nr 1 (tabela) za
nalezyte wykonanie obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy:

1) okreSlonych w § 2 ust. 1 pkt 1) — 4) facznie w wysokosci zt (stownie:
) netto miesiecznie plus obowigzujacy podatek VAT,

2) okreSlonych w § 2 ust. 1 pkt 5) lit. @) i c) tgcznie w wysokosci zt (stownie:
) netto miesiecznie plus obowigzujacy podatek VAT,

3) okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 5) lit. b) — d) tgcznie w wysokosci zt (stownie:

) netto miesiecznie plus obowiazujacy podatek VAT.

2. W przypadku nalezytego wykonania wszystkich obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy
catkowite wynagrodzenie Wykonawcy, na ktére sklada sie suma sktadnikdw wynagrodzenia,
o ktérych mowa w ust. 1 wynosi¢ bedzie zt (stownie: ) netto
miesiecznie plus obowigzujacy podatek VAT.

3. W przypadku stwierdzenia nienalezytego wykonania obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej Umowy,
wynagrodzenie czastkowe Wykonawcy okreSlone w zatgczniku Nr 1 (tabela) dla danego
budynku/terenu zostanie odpowiednio obnizone o kwote 100,00 zi (stownie: sto ztotych) za kazdy
taki przypadek.

4. W przypadku natozenia na Zamawiajgcego przez organy porzadku publicznego kar i optat karnych
z powodu nienalezycie wykonanych przez Wykonawce obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej
Umowy, z wynagrodzenia czastkowego Wykonawcy okreslonego w zatgczniku Nr 1 (tabela) dla
danego budynku/terenu zostanie potrgcona ich rGwnowartosc.

5. Jesli obnizenie, o ktdrym mowa w ust. 3 przewyzszy wynagrodzenie czastkowe Wykonawcy
okreslone w zatgczniku Nr 1 (tabela) dla danego budynku/terenu, wowczas obnizenie
w odpowiedniej wysokosci nastgpi z pozostatego czastkowego wynagrodzenia Wykonawcy, przy
czym tgczne obnizenie nie moze przekroczy¢ 50% kwoty catkowitego wynagrodzenia ujetego
w ust. 2.

6. Obnizenie wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 3 nastgpi na podstawie protokotu stwierdzajgcego
nienalezyte wykonanie obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy (zatgcznik Nr 3)
sporzadzonego przez Specjaliste ds. administracyjno-eksploatacyjnych lub upowaznionego
przedstawiciela Zamawiajgcego w obecnosci Wykonawcy lub osoby przez niego upowaznionej
i podpisanego przez obie strony. Natomiast potracenie z wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 4
zostanie okreslone w pozycji Nr IV protokotu potwierdzajgcego wykonanie przez Wykonawce
obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy (zatgcznik Nr 2).

7. Podstawag wystawienia przez Wykonawce faktury bedzie sporzadzany co miesigc przez Specjaliste
ds. administracyjno-eksploatacyjnych i podpisany przez obie strony protokot, potwierdzajacy
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—

wykonanie przez Wykonawce obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy (zatgcznik Nr 2),
uwzgledniajacy obnizenia, o ktdrych mowa w ust. 3, okreslajgcy w pozycji Nr III wysokosS¢ naleznego
wynagrodzenia, na jakg winna by¢ wystawiona faktura.

Nalezne wynagrodzenie bedzie ptatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy Nr
na podstawie prawidtowo wystawionej przez Wykonawce
faktury, w terminie 7 dni od daty jej doreczenia Zamawiajgcemu.

Dniem zaptaty wynagrodzenia Wykonawcy jest dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zamawiajgcego kwotg wynikajaca z prawidtowo wystawionej faktury.

§7

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem
(dziataniem lub zaniechaniem) obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy Zamawiajgcemu lub
osobom trzecim i zobowigzuje sie do naprawienia takich szkod.

Wykonawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
ewentualnych szkod, ktore mogq powsta¢ w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu
Umowy (ze szczegdlnym uwzglednieniem utrzymania zimowego/odsniezania) na
minimalng sume gwarancyjng 200000,00 zi.

Wykonawca zobowigzuje sie doreczy¢ Zamawiajgcemu kopie optaconej polisy ubezpieczeniowej,
o ktérej mowa w ust. 2 najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy wraz z oryginatem do wgladu,
jak réwniez do utrzymywania ubezpieczenia w caltym okresie obowigzywania Umowy na
niezmiennym poziomie sumy gwarancyjnej, o ktérej mowa w ust. 2.

W przypadku wygasniecia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w okresie trwania
niniejszej Umowy, Wykonawca zobowigzuje sie do niezwlocznego zawarcia kolejnej umowy
ubezpieczenia na minimalng sume gwarancyjng, o ktérej mowa w ust. 2. Wykonawca winien rowniez
doreczy¢ Zamawiajgcemu kopie optaconej polisy ubezpieczeniowej najpdzniej w dniu wygasniecia
poprzedniej umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej wraz z oryginatem do wgladu.

§8

Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od 01.01.2022 r.

Kazdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy wytgcznie w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, z zachowaniem 3-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.

Zamawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym w przypadku
nieprzystgpienia przez Wykonawce do wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy,
wykorzystywania niezgodnie z przeznaczeniem lub uzyczania osobom trzecim bez zgody
Zamawiajgcego pomieszczen stuzbowych oraz komdr zsypowych, o ktdérych mowa w § 5 ust. 1,
badz nie wykonania obowigzkéw, o ktérych mowa w § 7.

Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ wytgcznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
niezwtocznie od powziecia wiadomosci o okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 3.

W przypadku rozwigzania Umowy przez Zamawiajgcego, o ktorym mowa w ust. 3, Wykonawcy
przystugiwac bedzie jedynie wynagrodzenie nalezne z tytutu wykonanej czesci Umowy.

§9

Wykonawca moze powierzy¢ wykonywanie obowigzkéw okreslonych w niniejszej Umowie osobie
trzeciej po uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajgcego.

Za dziatania i zaniechania osoby, ktérej Wykonawca powierzy wykonywanie swoich obowigzkow,
Wykonawca odpowiada jak za wiasne dziatania i zaniechania.

§10

Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT i jest uprawniony do otrzymania faktur
VAT.

Wykonawca o$wiadcza, Ze jest ptatnikiem podatku VAT / zgodnie z przepisami prawa jest zwolniony
z podatku VAT /i jest uprawniony do wystawiania faktur.



§11
Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej.
§12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
oraz inne obowigzujgce przepisy prawne.

2. Zamawiajacy informuje Wykonawce, ze jest Administratorem danych osobowych Wykonawcy
i przetwarzanie tych danych odbywa sie w celu realizacji niniejszej Umowy, zgodnie
z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych tzw. RODO).

3. Wykonawca o$wiadcza, ze otrzymat klauzule informacyjng o przetwarzaniu danych osobowych,
ktéra stanowi zatgcznik Nr 4 do niniejszej Umowy.

§13

Wszelkie spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem niniejszej Umowy bedg rozstrzygane przez
Sady powszechne wiasciwe ze wzgledu na siedzibe Zamawiajgcego.

§14

Integralng czes¢ niniejszej Umowy stanowia:

1) Zatacznik Nr 1 — okreslajgcy w formie graficznej (mapa) budynki i tereny objete obowigzkami
wynikajacymi z niniejszej Umowy oraz poszczegdlne wynagrodzenia czastkowe Wykonawcy
(tabela),

2) Zafacznik Nr 2 — okre$lajagcy wzor protokotu potwierdzajgcego wykonanie przez Wykonawce
obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy,

3) Zatacznik Nr 3 — okreslajgcy wzdr protokotu stwierdzajgcego nienalezyte wykonanie przez
Wykonawce obowigzkéw wynikajacych z niniejszej Umowy,

4) Zatacznik Nr 4 — klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych.

§15

Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



